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TEMA: LA ACCION CAMBIARIA - procede por falta de aceptacién o aceptacién parcial; por falta de
pago; por liquidacién obligatoria del girador o aceptante. / LOS TITULOS VALORES - son documentos
necesarios para legitimar el ejercicio del derecho literal y auténomo que en ellos se incorpora. /
TITULO EJECUTIVO - debe constar la existencia de una obligacién clara, expresa y exigible. /
CLAUSULAS PENALES - son una forma de regulacién contractual de los efectos del incumplimiento
de las partes de un contrato, bien sea para prevenirlo, para sancionarlo o para indemnizarlo. /

HECHOS: Procede el Tribunal a decidir el recurso de apelacidn interpuesto en proceso ejecutivo por
la parte demandante mediante el cual se denegé el mandamiento de pago perseguido en contra de
la demandada. lIgualmente, pretende que se libre mandamiento de pago en su favor, por los
intereses moratorios.

TESIS: (...) Resulta relevante para desatar el recurso de alzada, contextualizar el asunto puesto a
consideracion del Tribunal, el demandante, pretende que se libre mandamiento de pago, la cual,
segun se indica expresamente en las pretensiones del libelo genitor, corresponde al doble del valor
de las Arras Confirmatorias penales que se mencionan en el acapite de hechos de esta demanda (...)
Asi entonces, analizando la demanda, en armonia con el pagaré y la carta de instrucciones anexa,
no puede predicarse que se esté ante una obligacién incondicional de pagar una suma de dinero
qgue despeje el camino para la accidn cambiaria presentada. Pese a lo anterior, advierte el Tribunal
gue el Juzgado de primera instancia, efectué un analisis del asunto no sdlo desde la perspectiva de
resolverlo como accidon cambiaria, sino que también analizé la viabilidad de librar el mandamiento
de pago entendiendo que se estaba ante un titulo complejo, concluyendo que no puede librarse la
orden de apremio ante la ausencia de la declaracidon judicial de incumplimiento por parte de la
demandada. (...) teniendo en cuenta los documentos aportados con la demanda y especialmente
que las pretensiones se dirigen a obtener la orden de apremio por una suma que equivale al doble
del valor pagado por el demandante, no puede entonces perderse de vista el tenor literal del
contrato de promesa de compraventa, de cuyo contenido se desprende la imposibilidad de cobrar
esa sancién de ser doblado el valor, porque se trata de un elemento accesorio cuyo cobro se somete
al cumplimiento de una condicién suspensiva negativa, que pende de un hecho negativo e incierto,
cual es el no cumplimiento de las obligaciones principales derivadas del contrato siendo necesario
que obre la prueba del incumplimiento por parte de la demandada, incluso, teniendo en cuenta la
particular forma en que se redactd el contrato de promesa de compraventa, se hace necesaria la
prueba que dé cuenta que esa suma correspondia asumirla a la demandada, porque bien puede
pensarse que estaria en cabeza de quienes conforman la parte promitente vendedora o de uno de
ellos, en todo caso es una situacion que no se encuentra clara. (...) La ausencia probatoria a la que
se ha hecho referencia, afecta entonces la exigibilidad de la pena equivalente al doble de la suma
pagada por el demandante, porque lo cierto es que se hizo depender la factibilidad de su
reclamacién, del hecho que se verificara el incumplimiento de los promitentes vendedores a lo
estipulado en el contrato de promesa de compraventa, incumplimiento que no puede entenderse
acreditado con la declaracion juramentada extraprocesal hecha por el demandante ante la Notaria
Primera del Circulo Notarial de Envigado, que también se adosé a la demanda.

M.P: MARTHA CECILIA OSPINAPATINO
FECHA: 30/09/2020
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Medellin, treinta (30) de septiembre de dos mil veinte (2020).

Procede el Tribunal a decidir el recurso de apelacién interpuesto en el
proceso de la referencia por la parte demandante, frente al auto proferido
por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Oralidad de Envigado el dia 13
de diciembre de 2019, mediante el cual se denegd el mandamiento de pago
perseguido por el sefior Oscar Felipe Ospina Acosta en contra de la sefiora

Maria del Pilar Jervis Riera.

l. ANTECEDENTES

El sefior Oscar Felipe Ospina Acosta, actuando en nombre propio y dada su
condicién de abogado, formulé demanda ejecutiva en contra de la sefiora
Maria del Pilar Jervis Riera, con pretension de librar mandamiento de pago
en su contra por la suma de ciento sesenta y cuatro millones novecientos
treinta y siete mil ochocientos veinte pesos ($164.937.820), mas los
intereses moratorios sobre dicha suma, liquidados desde el 19 de noviembre
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de 2019, hasta la fecha en que se realice el pago respectivo, a una tasa
equivalente a 1.5 veces el interés bancario corriente certificado por la
Superintendencia Financiera de Colombia. El sustento factico de las
pretensiones de la demanda refiere a que el 27 de septiembre de 2019 la
sefiora Maria del Pilar otorg6é un pagaré a favor del demandante con el
objeto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por ella
en un contrato de promesa de compraventa otorgado en esa misma fecha y
cuyo objeto era la compra, por parte del demandante, de un inmueble
ubicado en el Municipio de Envigado; se aduce que concurrente con el
pagaré, fue firmada la carta de instrucciones autorizando al demandante
para diligenciar los espacios en blanco del titulo, en caso de hacerse

exigibles por via judicial las obligaciones a su cargo y a favor de éste.

En cumplimiento del negocio causal que dio origen a la creacion del titulo
valor pagaré, el demandante hizo pagos que favorecen a la demandada para
extinguir obligaciones de ésta con el Municipio de Envigado y la sefiora Ana
Maria Rendén Posada, por valor de $82.468.910. Que el negocio causal fue
incumplido por la demandada sin que hubiera incumplimiento correlativo o
disenso del demandante, motivo por el cual, de conformidad con el literal B)
de la clausula cuarta de dicho negocio, el incumplimiento de la demandada
implica, por una parte que esta obligada a entregar al demandante el doble
del valor que éste pagd y que denominaron “arras confirmatorias penales”; y
por otra parte, que el demandante tiene derecho a diligenciar los espacios
en blanco del titulo, a causar intereses desde la fecha del incumplimiento a
una tasa equivalente a 1.5 veces el interés bancario corriente y a iniciar

inmediatamente la respectiva accién ejecutiva.

Como anexos de la demanda se aporta un documento denominado “PAGARE
EN BLANCO CON CARTA DE INSTRUCCIONES 1”; un documento cuya
referencia indica “AUTORIZACION PARA LLENAR ESPACIOS EN BLANCO
DEL PAGARE EN BLANCO CON CARTA DE INSTRUCCIONES 1’, ambos
suscritos por la sefiora Maria del Pilar Jervis Riera (cfr. fls. 5 y 6 del archivo
denominado 1. 2019-00349 Demanda y anexos); en siete folios, mas dos

folios contentivos de la presentacion personal, un documento denominado
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‘CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE”,
celebrado entre el demandante, sefior Oscar Felipe Ospina Acosta quien
actud en calidad de promitente comprador, de un lado; y del otro lado, los
sefiores Sergio Eduardo Mejia Mora y Maria del Pilar Jervis Riera como
promitentes vendedores; también se anexé acta de “DECLARACION
JURAMENTADA EXTRAPROCESAL” rendida por el demandante en la Notaria
Primera de Envigado el dia 19 de noviembre de 2019. En la clausula cuarta
del contrato de promesa de compraventa se detallo la forma en que el
demandante, a titulo de “arras confirmatorias penales”’, pagaria
$250.000.000, suma que corresponde a parte del valor total del inmueble
prometido en venta y que en caso de incumplimiento del contrato por parte
de los promitentes vendedores, éstos deberan devolver el doble de los

valores entregados por el promitente comprador, aqui demandante.

La demanda correspondié por reparto al Juzgado Tercero Civil del Circuito
de Oralidad de Envigado, despacho que resolvié mediante proveido del 13
de diciembre de 2019 denegar el mandamiento de pago solicitado,
exponiendo que del analisis del caso, se tiene que la razon que le permiti6 al
demandante llenar los espacios en blanco del pagaré base de recaudo, fue el
presunto incumplimiento por parte de los promitentes vendedores, no
obstante, la declaratoria de incumplimiento requiere pronunciamiento
judicial, no pudiendo el demandante abrogarse la facultad de declarar el
incumplimiento de la demandada. De esta manera, entendié que pese a que
la obligacidn contenida en el pagaré es expresa, no es exigible, en la medida
en que el incumplimiento contractual requiere declaracién judicial. (cfr.

archivo denominado 3. Niega Mandamiento).

Frente a la referenciada decision, el demandante interpuso los recursos de
reposicion y apelacion subsidiaria. Mediante auto de 4 de marzo de 2020, el
Juzgado Tercero Civil del Circuito de Oralidad de Envigado resolvio el
recurso de reposicion manteniendo incolume su decision inicial, procediendo
entonces a conceder el recurso de alzada ante este Tribunal, en el efecto

suspensivo (cfr. archivo denominado 5. Resuelve recurso y remite).
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Il LA IMPUGNACION.

Inconforme con la anterior decision, el extremo activo de la litis recurrid la
decision que negd el mandamiento de pago, argumentando que contrario a lo
entendido por el A Quo, el titulo valor base de recaudo si incorpora una
obligacion exigible, por cuanto la resolucién del contrato que entendi6 el
juzgado hecha por el demandante, no es un hecho que sea objeto de
discusion en este escenario, donde no se estad discutiendo el negocio causal,
sino que se acude a reclamar un derecho “literal y autbnomo incorporado en
el pagaré anexo a la demanda”.. A lo que agrega que la ejecucién de la
clausula penal no depende, ni implica automaticamente la resolucién o
terminaciéon del negocio juridico al que corresponde esa estimacion

anticipada de perjuicios.

Estima que las consideraciones para decidir lo pretendido por él, deben girar
en torno al pagaré y su carta de instrucciones, porque el derecho a ejercer la
accion ejecutiva con fundamento en titulos valores con espacios en blanco,
no depende de una sentencia judicial previa en la que se declare el
cumplimiento de las condiciones que habilitan el diligenciamiento de la carta

de instrucciones.

III. CONSIDERACIONES

1. DEL PROCESO EJECUTIVO EN GENERAL.

Bien es sabido que el proceso ejecutivo parte del presupuesto insustituible
de la existencia de un documento que de forma cierta consagra el derecho
que se reclama, evidenciando la correlativa obligacion del deudor y en cuya
virtud, autorizado esta el acreedor a reclamar del segundo la consabida

obligacion.

En consonancia con ello, establece el articulo 422 del Estatuto Adjetivo
Civil, que podran demandarse ejecutivamente las obligaciones claras,
expresas y exigibles que consten en un documento proveniente del deudor o

de su causante y que constituyan plena prueba contra él.
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2. LOS TiTULOS VALORES.

Conveniente se encuentra sefialar que segun lo establece el articulo 619 del
Codigo de Comercio, los titulos valores son documentos necesarios para
legitimar el ejercicio del derecho literal y auténomo que en ellos se
incorpora, los cuales pueden ser de contenido crediticio, corporativos o de

participacion y de tradicion o representativos de mercancias.

Asimismo, segun lo preceptua el articulo 625 siguiente, “Toda obligacion
cambiaria deriva su eficacia de una firma puesta en un titulo- valor y de su
entrega con la intencion de hacerlo negociable conforme a la ley de su
circulacion”, aunque, y asi lo precisa a continuacién dicho canon, “Cuando el
titulo se halle en poder de persona distinta del suscriptor, se presumira tal

entrega’.

Los requisitos comunes de los titulos valores vienen establecidos en el
articulo 621 del estatuto comercial asi: (i) La mencion del derecho que en el
titulo se incorpora, y; (ii) La firma de quien lo crea (que podra sustituirse
bajo la responsabilidad del creador del titulo, por un signo o contrasefia que
puede ser mecanicamente impuesto). La aludida disquisicion se encarga
también de establecer reglas que suplen la falta de estipulacién en punto del
lugar de cumplimiento o ejercicio del derecho y la fecha y lugar de creacion

del titulo.

3. LA ACCION CAMBIARIA.

La accion cambiaria surge en el momento en que el tenedor legitimo de un
titulo valor no obtiene en forma voluntaria el pago de los derechos alli
incorporados. Se espera que llegado el vencimiento, el directamente
obligado y a falta de éste los demas obligados cancelen voluntariamente los
derechos incorporados en el titulo. Sin embargo cuando esto no sucede,
puede el tenedor legitimo dirigirse ante el 6rgano jurisdiccional competente

para obtener coactivamente el cumplimiento de las obligaciones del deudor.

Para considerar un titulo valor como titulo ejecutivo debe reunir los

requisitos sefialados en el articulo 422 del Cddigo General del Proceso que
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son: que el documento contenga una obligacion expresa, clara y exigible que
conste en documento que provenga del deudor o de su causante y que el

documento constituya plena prueba contra él.

La accion cambiaria procede conforme con el articulo 780 del Cddigo de
Comercio, en los siguientes casos: (i) por falta de aceptacion o aceptacidn
parcial; (ii) por falta de pago; (iii) por liquidacion obligatoria del girador o

aceptante.

Asi, la acciéon cambiaria tiene como pretension el logro del pago de las
obligaciones consignadas en el titulo y por ello el articulo 793 del Cddigo de
Comercio establece que “El cobro de un titulo-valor dara lugar al
procedimiento ejecutivo, sin necesidad de reconocimiento de firmas”,
actuacion jurisdiccional que en nuestro ordenamiento procesal, se encuentra
reglamentado actualmente en los articulos 422 a 481 del Cédigo General del
Proceso, dentro de los cuales prescribe el canon 430 que: “Presentada la
demanda acompafiada de documento que preste mérito ejecutivo, el juez
librara mandamiento ordenando al demandado que cumpla la obligacion en la

forma pedida, si fuere procedente, 0 en la que aquél considere legal”.

4. EL TITULO EJECUTIVO.

Se tiene por titulo ejecutivo al documento en cuyo contenido conste la
existencia de una obligacidon clara, expresa y exigible, a favor de una
persona y en cabeza del deudor, documento que ademas debe provenir de
éste 0 de su causante, que constituya plena prueba contra él y que en todo
caso debe producir la certeza necesaria para que pueda ser satisfecha la
obligaciéon mediante el proceso de ejecucion respectivo. El articulo 422 del

Codigo General del Proceso asi reza:

Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de
su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de
una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier
jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en
procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen
honorarios de auxiliares de la justicia, y los demas documentos que
sefiale la ley.
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La confesion hecha en el curso de un proceso no constituye titulo
ejecutivo, pero si la que conste en el interrogatorio previsto en el
articulo 184.

Del texto de la norma transcrita se desprende que las obligaciones que
pueden demandarse ejecutivamente tienen que cumplir o tener tres
caracteristicas a saber: (i) Ser Expresas, lo que significa que aparecen
manifiestas en la redaccion misma del titulo el contenido y alcance de la
obligacion, las partes vinculadas y los términos en que la obligacion se ha
estipulado; (ii) Ser Claras, es decir, que sea indubitable la obligacion, por
tanto no sera clara la obligacién que esté contenida en términos confusos o
equivocos o cuando exista incertidumbre respecto del plazo o la cuantia y
finalmente, (iii) Ser Exigibles, es decir, que se trate de una obligacién que

pueda cobrarse, solicitarse o demandarse su cumplimiento del deudor.

5. CASO CONCRETO.

Sea lo primero advertir que de conformidad con el numeral 4° del articulo
321 del Cédigo General del Proceso, es procedente la apelacion del auto que
niegue total o parcialmente el mandamiento de pago, por lo que se pasara a
resolver la alzada interpuesta contra el auto proferido el 13 de diciembre de
2019 por el Juzgado tercero Civil del Circuito de Oralidad de Envigado,
providencia mediante la cual, resolvié denegar el mandamiento de pago
perseguido por el sefior Oscar Felipe Ospina Acosta, en contra de |la sefiora

Maria del Pilar Jervis Riera.

Resulta relevante para desatar el recurso de alzada, contextualizar el asunto
puesto a consideracion del Tribunal, para lo cual debe decirse que el
demandante, sefior Oscar Felipe Ospina Acosta, pretende que se libre
mandamiento de pago en contra de la sefiora Maria del Pilar Jervis Riera,
por la suma de $164.937.820, la cual, segun se indica expresamente en las
pretensiones del libelo genitor, corresponde “al doble del valor de las Arras
que se mencionan en el acapite de hechos de esta demanda”;, igualmente
pretende que se libre mandamiento de pago en su favor, por los intereses

moratorios sobre la aludida suma de dinero, desde el 9 de noviembre de
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2019, hasta que se efectue el pago. Para soportar la ejecucion, se anexaron
con la demanda, en cuyo texto se indica expresamente el ejercicio de la
accion cambiaria, los documentos denominados “PAGARE EN BLANCO CON
CARTA DE INSTRUCCIONES 1" y “AUTORIZACION PARA LLENAR
ESPACIOS EN BLANCO DEL PAGARE EN BLANCO CON CARTA DE
INSTRUCCIONES 1”. Adicional a ellos, obra un escrito contentivo del
contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, celebrado entre el
demandante en calidad de promitente comprador y la demandada, junto con

el sefior Sergio Eduardo Mejia Mora, como promitentes vendedores.

En el texto del contrato de promesa de compraventa de bien inmueble, cuyo
objeto es el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N2 001 -
165486 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur de
Medellin, concretamente en la clausula tercera, se indica que el precio del
inmueble prometido en venta, es la suma de setecientos cincuenta millones
de pesos ($750.000.000); de los cuales $250.000.000 se pagaran a titulo de
“arras confirmatorias penales”, en la forma como se indica en la clausula
cuarta. El texto de la clausula cuarta, detalla algunas personas y entidades a
las cuales el demandante, previa indicacion de los promitentes vendedores,
debia hacerles unos pagos y establece que en caso de incumplimiento por
parte de los vendedores, éstos deberan devolver el doble de los valores
entregados por el promitente comprador, para lo cual éste podra diligenciar
el pagaré con carta de instrucciones que también acordaron firmar los
promitentes vendedores, e iniciar la respectiva accién ejecutiva, que las
sumas debidas por los promitentes vendedores causaran intereses desde la
fecha en que se haya producido el incumplimiento de éstos a una tasa de 1.5

veces el interés bancario corriente.

Asi entonces, en los hechos de la demanda ejecutiva que aqui nos ocupa,
indica el sefior Ospina Acosta que efectué pagos por valor $82.468.910, a
titulo de arras confirmatorias penales porque asi se intitula la clausula
cuarta del contrato de promesa de compraventa, desembolsados mediante
pagos por cuenta de la demandada para extinguir obligaciones de ésta con el

Municipio de Envigado y con la sefiora Ana Maria Renddén Posada, pero que
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como el negocio causal fue incumplido por la demandada, procedi6 a

diligenciar el pagaré en blanco conforme a la carta de instrucciones.

Pues bien, aunque el demandante invoca como accion a ejercitar la
cambiaria, aporta como base de recaudo un titulo valor en blanco que fue
diligenciado conforme a la carta de instrucciones que también adjunta y de la
que emerge nitido que la obligacion a ejecutar fue sometida a condicion,
desdibujandose con ello uno de los elementos esenciales del titulo valor
pagaré, consagrado en el articulo 709 del Codigo de Comercio, norma que
refiere a que el otorgante del pagaré se obliga cambiaria e
incondicionalmente a pagar determinada suma de dinero; sin embargo en el
caso concreto el valor ejecutado estd vinculado al incumplimiento de la
demandada a las obligaciones contraidas en el contrato de promesa de
compraventa que celebré en calidad de promitente vendedora, junto con el
sefior Sergio Eduardo Mejia Mora; y en el que el sefior Oscar Felipe Ospina

Acosta funge como promitente comprador.

Notese que el contenido de la carta de instrucciones dispone que la sefiora
Maria del Pilar autoriza al demandante para que, “en caso de hacerse
exigibles por via judicial las obligaciones a su cargo y a favor de ese
acreedor, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Promesa de
compraventa que hemos suscrito en esta misma fecha, proceda a llenar los
espacios en blanco del pagaré que he otorgado en esta misma fecha, sin
necesidad de aviso o requerimiento previo alguno.” Y seguidamente se
indican las instrucciones, estipulandose en la primera de ellas que el espacio
correspondiente a la suma se debe llenar con la suma igual a la que resulte
pendiente de pago por concepto de todas las obligaciones contraidas con el
acreedor, incluyendo capital e intereses. Y el demandante deja claro que la
cifra por la que pretende se le libre mandamiento de pago, corresponde al
doble de lo que pagé a nombre de la aqui demandada, al Municipio de
Envigado y a la sefiora Ana Maria Renddn Posada, pero la posibilidad de
cobrar a la demandada el doble de lo pagado por él, depende también de
que se verifique el incumplimiento de parte de aquella a las obligaciones

derivadas del contrato de promesa de compraventa.
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Asi entonces, analizando la demanda, en armonia con el pagaré y la carta de
instrucciones anexa, no puede predicarse que se esté ante una obligacion
incondicional de pagar una suma de dinero que despeje el camino para la

accion cambiaria presentada.

Pese a lo anterior, advierte el Tribunal que el Juzgado de primera instancia,
efectud un analisis del asunto no s6lo desde la perspectiva de resolverlo
como accion cambiaria, sino que también analizé la viabilidad de librar el
mandamiento de pago entendiendo que se estaba ante un titulo complejo,
concluyendo que no puede librarse la orden de apremio ante la ausencia de

la declaracion judicial de incumplimiento por parte de la demandada.

El Tribunal comparte la posicion del A quo en la medida en que tal y como lo

tiene dicho la Corte Suprema de Justicia,

“Es necesario recordar que las clausulas penales son una forma de
regulacion contractual de los efectos del incumplimiento de las partes
de un contrato, bien sea para prevenirlo, para sancionarlo o para
indemnizarlo. La ley le permite a las partes, que al margen de sus
mandatos, incluyan algunas estipulaciones en los contratos con estas
finalidades, las que se conocen como clausulas penales. La Corte
Suprema de Justicia, en su Sala de Casacion Civil, se ha referido a
ellas, y por ser explicativa de los temas que se analizan, se transcribe
el siguiente parrafo, a saber:

‘Entendida, pues, la clausula penal como el negocio constitutivo de una
prestacion penal de contenido patrimonial, fijada por los contratantes,
de ordinario con la intencion de indemnizar al acreedor por el
incumplimiento o por el cumplimiento defectuoso de una obligacién, por
norma general se le aprecia a dicha prestacion como compensatoria de
los dafios y perjuicios que sufre el contratante cumplido, los cuales, en
virtud de la convencion celebrada previamente entre las partes, no
tienen que ser objeto de prueba dentro del juicio respectivo, toda vez
que, como se dijo, la pena estipulada es una apreciacion anticipada de
los susodichos perjuicios, destinada en cuanto tal a facilitar su
exigibilidad. Esa es la razdén, entonces, para que la ley excluya la
posibilidad de que se acumulen la clausula penal y la indemnizacion de
perjuicios, y solamente por via de excepcion, en tanto medie un pacto
inequivoco sobre el particular, permita la acumulacion de ambos
conceptos, evento en el que, en consecuencia, el tratamiento juridico
debera ser diferente tanto para la pena como para la indemnizacion, y
donde, ademas, la primera dejard de ser observada como una
liguidacion pactada por anticipado del valor de la segunda, para
adquirir la condicién de una sancién convencional con caracterizada
funcién compulsiva, ordenada a forzar al deudor a cumplir los
compromisos por €l adquiridos en determinado contrato.” (Sentencia del
23 de mayo de 1996, Ponente Dr. Carlos Esteban Jaramillo, Expediente
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No. 4607).

Y es que en el sub lite, teniendo en cuenta los documentos aportados con la
demanda y especialmente que las pretensiones se dirigen a obtener la orden
de apremio por una suma que equivale al doble del valor pagado por el
demandante, no puede entonces perderse de vista el tenor literal del
contrato de promesa de compraventa, de cuyo contenido se desprende la
imposibilidad de cobrar esa sanciéon de ser doblado el valor, porque se trata
de un elemento accesorio cuyo cobro se somete al cumplimiento de una
condiciéon suspensiva negativa, que pende de un hecho negativo e incierto,
cual es el no cumplimiento de las obligaciones principales derivadas del
contrato siendo necesario que obre la prueba del incumplimiento por parte
de la demandada, incluso, teniendo en cuenta la particular forma en que se
redacto el contrato de promesa de compraventa, se hace necesaria la prueba
que dé cuenta que esa suma correspondia asumirla a la demandada, porque
bien puede pensarse que estaria en cabeza de quienes conforman la parte
promitente vendedora o de uno de ellos, en todo caso es una situacion que

no se encuentra clara.

La ausencia probatoria a la que se ha hecho referencia, afecta entonces la
exigibilidad de la pena equivalente al doble de la suma pagada por el
demandante, porque lo cierto es que se hizo depender la factibilidad de su
reclamaciéon, del hecho que se verificara el incumplimiento de los
promitentes vendedores a lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, incumplimiento que no puede entenderse acreditado con la
declaracion juramentada extraprocesal hecha por el demandante ante la
Notaria Primera del Circulo Notarial de Envigado, que también se adosé a la

demanda

6. COLOFON Y COSTAS.
El estudio precedente obliga a concluir que la providencia apelada merece
confirmacion en lo que respecta a la denegacion del mandamiento ejecutivo

rogado.
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No obstante la resolucion de la instancia, ser negativa para la parte
recurrente, no habra lugar a imponer condena en costas, toda vez que no se
causaron. Lo anterior atendiendo las reglas 1y 8 del articulo 365 del Codigo

General del Proceso.

Por lo expuesto, la suscrita Magistrada Sustanciadora de la Sala Civil del

Tribunal Superior de Medellin,
IV. RESUELVE

PRIMERO. CONFIRMAR el auto de fecha 13 de diciembre de 2019 proferido
por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Oralidad de Envigado.

SEGUNDO. ABSTENERSE de imponer condena en costas.

NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE
-
-J
MARTHA CECILI gSPINA PATINO

Magistrada

(Firma escaneada conforme al articulo 11 del Decreto 491 de 2020 del
Ministerio de Justicia y del Derecho)
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